Ohid Kézség Onkormanyzata Képvisel6testiiletének
5/2006. (lll. 31.) szamu Képv. Test. rendelete
Ohid kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak,
valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

(Modositasokkal egységes szerkezetben)

Ohid Kozség Onkormanyzatanak Képviselbtestillete az épitett kodrnyezet
alakitasarodl és védelmeérdl szélo 1997. évi LXXVIII. torvény 6.§. (3) bekezdésében,
valamint a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6l6, modositott 1990. évi LXV. térvény 8.8. (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (tovabbiakban: OTEK) sz6lé
253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet 4.§. (3) bekezdésében biztositott
felhatalmazassal élve, a 16/2006. (lll. 31.) sz. 6nkormanyzati hatarozattal jévahagyott
telepulésszerkezeti terv és a mellékelt dokumentacio alapjan az alabbi rendeletet
alkotja.

Altalanos el6irasok
Az elBirasok hatalya
18.

Jelen épitési szabalyzat hatdlya Ohid kozség (tovabbiakban telepiilés)
igazgatasi teruletére terjed ki.

Az elBirasok alkalmazasa

2.8.

(1) Az eldirasokat az Architop Epitésziroda Kft. tervezéirodaja altal készitett R-2 jel(i
kiltertleti szabalyozasi tervvel, és az R-3 jelt beltertleti szabalyozasi tervvel
egyutt kell alkalmazni.

(2) Az 1.§-ban meghatarozott telepulés teruletén teruletet felhasznalni, telket
alakitani, épuletet, épitményt (ide értve a mutargyakat is), tervezni, épiteni,
atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani, korszerlsiteni, lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatésagi
engedélyt adni az altalanos érvényl elbirasok mellett csak a szabalyozasi terv
és a jelen helyi épitési szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen
szabad. E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK eléirasai
szerint kell eljarni.

(3) A rendelet teruleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi
személyre nézve kotelezd elbirasokat tartalmaz, amelyek aldl az els6é foku
epitési hatdosag csak azon esetben és csak azon feltételekkel biztosithat eseti



()

(6)

(1)

(1)

eltérést, ahol és amely targyat érintéen erre 6nkormanyzati rendelet kifejezetten
feljogositja.

Helyi védettségl épuletek torlése, ujabbak védetté nyilvanitasa a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv mddositasa nélkil dnkormanyzati rendelettel
végrehajthatd épitészeti szakvélemény alapjan.

Helyi jelent6ségli védett természeti érték, egyedi tajérték torlése, ujabbak
védetté nyilvanitdsa a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv
modositasa nélkial dnkormanyzati rendelettel végrehajthato, a természetvédelmi
hatosag hozzajarulasa birtokaban.

Jelen rendeletben rogzitett sajatos jogintézmények kovetelményrendszere a
szabalyozasi terv modositasa nélkul 6nkormanyzati rendelettel modosithato.

A szabalyozas elemei

3.58.

Kotelez6 szabalyozasi elemek

a.) Szabalyozasi vonal

b.) Teruletfelhasznalas mddja és hatara

c.) Epitési 6vezet, dvezet eléirasai és hatara
d.) Epitési hatarvonal

Iranyado szabalyozasi elemek

a.) Iranyado telekhatar
Az iranyado telekhatar a szabalyozasi terv altal javasolt telekkialakitast
rogziti.

b.) Megszintet6 jel
A szabalyozasi terv altal megszuntetendé telekhatarokat jeldli.

A kotelez6 szabalyozasi elemek moddositasa csak a szabalyozasi terv
modositasaval hajthato végre.

Az iranyad6 szabalyozasi elemek pontositasat, modositasat az épitési hatdsagi
engedélyezheti. Ehhez szlkség szerint telepulésrendezési szakvéleményt
kérhet.

Az épités altalanos feltételei

438.

Epitési telken és teriileten az egyes teriiletfelnasznalasi egységek (épitési

Ovezetek és Ovezetek) elGirasainak megfelel épitmény akkor helyezhetd el, ha

a.) biztosithat6é az épitési telek kdzutrdl, illetve maganutrol gépjarmuvel torténd
kozvetlen megkozelithet6sége,

b.) a rendeltetésszerli hasznalathoz rendelkezésre all a kdzizemi villamos
energia, a kdzuzemi ivoviz ellatas, a nyilt vagy zart rendszer csapadékviz-
elvezetés,
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c.) a keletkez6 szennyviz egyedi kozmivel torténé elhelyezése, a
szennyvizcsatorna megépitése utan a kéziuzemi szennyvizelvezetés és —
tisztitas biztositott, tovabba

d.) a hasznalat soran keletkez6 nem veszélyes és veszélyes hulladékok
elszallitasanak vagy artalommentes elhelyezésének, illetbleg helyi
komposztalasanak lehetésége egyidejlileg biztosithato,

e.) az épitmény nem befolyasolja karosan a felszin alatti vizek szintjét,
mozgasat és tisztasagat,

f.) alevegb mindségét, valamint

g.) a vonatkoz6é zajvédelmi rendeletekben el6irt hatarértékeknél nagyobb
zajterhelést nem okoz.

A telekalakitas és az épitési engedélyezési eljaras helyi szabalyai

5.8.

Telekalakitas a meglévé telekstrukturahoz igazodva az 6vezeti elbirasok szerinti
minimalis teleknagysag betartasaval és a tervezett uthaldzat kotelezd
szabalyozasi vonalainak figyelembevételével engedélyezhetd.

A telek természetes terepszintjét tartds, végleges jelleggel megvaltoztatd
tereprendezési munka (bevagas, feltdltés, rézsl, tamfal stb.) a telekhatarok
melletti 3 méteres savon belll, tovabba a telek egyéb részein akkor, ha azzal az
eredeti terepszint 1 métert meghaladdan atrendezésre kerll, csak az épitési
hatosag altal engedélyezett tereprendezési terv alapjan végezhet6.

A mez6gazdasagi Uzemek magasabb szintli jogszabalyban meghatarozott, vagy
szakhatosagok altal megallapitott véddtavolsagan belul csak az egészségugyi
hatésag hozzajarulasaval lehet épitési munkara épitésigyi hatésagi engedélyt
adni.

Amennyiben a foldrészletek tényleges és ingatlan-nyilvantartas szerinti mivelési
aga eltér, ugy az épitési engedeély kiadasat megel6z6en az eltérést rendezni
kell, hogy az engedélyezés, az allamigazgatasi eljaras a tényleges mivelési
agnak megfeleléen torténjen.

A termétalaj védelme érdekében, épitmények terméfoldon (kal- és beltertleten)
torténd épitésugyi hatdosagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy
az elhelyezés a kdrnyez6 terlleten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

Az épitmények kivitelezése soran a kivitelez6, Uzemeltetés soran az lUzemeltet6
koteles gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérél. A kivitelezés és
az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett
term&fold minéségében ne okozzanak kart.

Ahol magasabb szintl jogszabaly, illetve jelen rendelet talajmechanikai
szakvélemény (vizsgalat) készitését irja eld, ott az elvi épitési és az épitési
engedélyezési eljarasba a Magyar Geoldgiai Szolgalatot is be kell vonni.

Az asvanyi nyersanyag — a terméfoldrél sz6lé magasabb szintl(i jogszabalyban
meghatarozott talaj kivételével — kitermelésével jaré épitési, tereprendezési,
vizrendezési  tevékenységek engedélyezési  eljarasaiban a  Pécsi
Banyakapitanysag szakhatésagi allasfoglalasa szukséges, amennyiben a
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kitermelt asvanyi nyersanyag a kitermelés helyérél elszallitasra, illetve nem a
kitermeléssel érintett terlleten deponalasra kerul, és ennek soran Uzletszerlien
hasznosul, értékesul.

Kilterilet és belterilet

6.§.

A beltertleti hatar médositasardl a szabalyozasi tervnek és jelen el6irasoknak
megfelel6en kell gondoskodni.

Mezbgazdasagi mdivelésl terlleteket beépitésre szant terlletbe, illetve
beltertletbe vonni csak akkor lehet, ha a szabalyozasi terv beépitésre szant
terlletfelhasznalasi kategoriaba sorolta a teruletet és a mdivelési ag aloli
végleges kivonast, az illetékes foldhivatal jovahagyta.

Teruletfelhasznalas

7.58.

A telepulés terlletét épitési szempontbdl
a.) beépitett és beépitésre szant

b.) beépitésre nem szant

tertletbe kell sorolni.

A telepulés terllete az alabbi tertletfelhasznalasi kategériakba tagozaodik:

a.) beépitett és beépitésre szant terlletek épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
- lakoterulet:
- falusias lakoterulet,
- gazdasagi terillet:
- ipari terllet,
- kdlénleges tertlet:
- temet6 terulet,
- sport, szabadidé tertlet,
- egészsegugyi terulet.
b.) beépitésre nem szant tertletek
- kozlekedési- és kozmdterulet,
- zOldterulet,
- erd6terulet,
- mezbgazdasagi terulet,
- vizgazdalkodasi terulet.
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Beépitett és beépitésre szant teruletek

8.§.

Beépitésre szant terlleten a kozmivesitettséget az alabbi mértékben kell

biztositani:

a.) a beépitésre szant terulet belterlleti részén kozuzemi ivoviz szolgaltatas,
amennyiben kdzlzemi szennyvizelvezetés és —tisztitds nem épdult ki, egyedi
kozmlvel torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, kozizemi
villamos energia szolgaltatas, kozterlleti nyilt vagy zart rendszer(
csapadékviz-elvezetés;

b.) a beépitésre szant terllet kilterlleti részén koézizemi ivéviz szolgaltatas,
egyedi kozmivel torténé szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés,
kézuzemi villamos energia szolgaltatas, kozterlleti nyilt rendszeri
csapadékviz-elvezetés.

Meglévd épllet a telek méretétél flggetlendl felujithatd, atalakithato, ujja
epithet6, az eredeti beépitettség mértékéig uj épuletre cserélhetd, illetve az
épitési helyen (elékert, oldalkertek, hatsokert terlletének biztositasaval) az
Ovezeti el6irasban rogzitett beépitési mértékig bovithetd.

Lakoteriletek

Falusias lakoterulet

9.5§.

A falusias lakoéteruleten elhelyezhet6:

- lakdéépulet,

- mezb- és erdbgazdasagi (Lizemi) épulet,

- a helyi lakossagot szolgalo, nem zavaro hatasu kereskedelmi, szolgaltato, és
kézmdipari épulet,

- vendéglaté épulet,

- szallashely szolgaltato épllet,

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

- sportépitmény,

- Uzemanyagtolt6,

- melléképitmény.

Lakoteruleten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathatd, tovabba telephely
csak akkor alakithatd ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos
hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az ovezeti el6irasoknak
megfelel6 beépitését, hasznalatat.

A falusias lakoterulet épitési Ovezetben talalhaté kialakult telkek beépithetdk,
amennyiben terliletiik eléri a 600 m>t. A beépithetd telek minimalis szélessége
a homlokvonalon 12 m.

Epliletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetsk el:

- az eépitési hely el6kerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem
allapithaté meg, 5,0 méter
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- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal. Kialakult allapot esetén az eldirt értéknél kisebb
oldalkerti mérték megtarthatd, az épitési engedélyezési eljarasaba bevont
tlzvédelmi szakhatésag szakhatdsagi hozzajarulasa alapjan.

- az épitési hely hatsokert felé es6 hatarvonala, ahol a szabalyozasi terv kulon
nem tlnteti fel, a szabalyozasi vonaltél mért maximum 50,0 méter lehet, de a
hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.

Az épitési telkeken a hagyomanyos, kialakult beépitési mod figyelembe
vételével a meghatarozott épitési helyen tobb épllet is elhelyezhetd, melyeket
egymashoz viszonyitva a tlzvédelmi elGirasokban meghatarozott modon kell
elhelyezni.

Az éplletek csak magastetbvel létesithet6k. A tetd6 hajlasszoge 38°-nal
alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet. Tetéhéjazatként cserépfedést,
vagy sotét tonusu kiselemes hatasu fedést kell alkalmazni.

A lakéépuletek homlokzatat a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen
csak a telepulésre jellemz6, természetes anyagokkal és szinekkel, a helyi
épitészeti hagyomanyokhoz illeszked6 megjelenéssel lehet kialakitani.

Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket
zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani. Burkolt felllet a telek teriletének
maximum 10 %-a lehet.

A lakotelkek utcai telekhataran csak maximum 50 cm magassagu természetes
anyaggbol készulé tomor labazatos, 1,60 meéter magassagu, attort utcai
keritések létesithetdk. Utcsatlakozasoknal a szabadlatast akadalyozo
létesitményeket elhelyezni, valamint 1,20 m-nél magasabb novényzetet Ultetni
tilos.

(10) A lakotelkeket feltaro kozmivezetékeket a kozutakon vagy a maganutakon kell

elvezetni, amennyiben erre nincs mod, szolgalmi jog létesithetd.

(11) A falusias lakoterllet  épitési  Ovezeteiben a  kialakult  beépités

figyelembevételével az alabbi telekalakitasi és beépitési elbirasokat kell
alkalmazni:

Lf-1. jell épitési ovezet
Beépitési mod K - oldalhataron allé
Kialakithato, beépitheté telek tertlete min. 1200 m?

min. 16 m a telek
homlokvonalan

Megengedett legnagyobb beépitettség K-25%
Megengedett legnagyobb terepszint alatti

Kialakithatd, beépithets telek szélessége

_ [5)
beépitettség K-257%
Me’ger]gedett Iegl<,|sebb K—-375m
épitménymagassag

Megengedett legnagyobb utcai K—45m

épitménymagassag
Megengedett legkisebb zdldfelllet 40 %
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Lf-2. jelli épitési ovezet
Beépitési mod K - szabadon allé
Kialakithatd, beépitheté telek terllete min. 1500 m*
min. 20 m a telek
homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettseg K-20 %
Megengedett legnagyobb terepszint alatti

Kialakithatd, beépithets telek szélessége

bt . K—-20 %
beépitettség
Iyle’ger)gedett Iegkllsebb K-3,0m
épitménymagassag
Iyle’ger)gedett Iegqagyobb utcai K—45m
épitménymagassag
Megengedett legkisebb zdldfeliilet 40 %

Gazdasagqi terulet

10.§.

A gazdasagi terulet elsGsorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére
szolgal.

A gazdasagi terult lehet:
- ipari terulet
- egyeb terilet.

A gazdasagi teruleten torténd épités engedélyezésénél kétlépcsés eljarast kell
lefolytatni: elvi engedélyezés, épitési engedélyezés. Az elvi épitési
engedélyezési eljaras soran kell tisztazni a beépités részletes feltételeit,
beleértve a novénytelepitést, a telepuléskép min6ségi megjelenéséhez
szikséges paramétereket, a megjelenési sziluett pontositassat stb.

A gazdasagi terulet épitési dvezeteiben talalhato kialakult telkek beépithetdk,
amennyiben teriiletik eléri az 1000 m>t. A beépithetd telek minimalis
szélessége a homlokvonalon 20 m.

Gazdasagi terllleten az épuletek csak magastetdvel létesitheték. A 8 méternél
nagyobb fesztavu csarnokszerkezetek kivételével a tetd hajlasszoge 30°-45°
kozott lehet, tetbhéjazatként cserépfedést, vagy sotét tdnusu kiselemes hatasu
fedést kell alkalmazni. A nagyfesztavli csarnokszerkezetek alacsonyabb
hajlasszogul tetbvel épitheték. Rendhagyd szinl fedések nem alkalmazhatok.

A telkek utcai telekhataran csak maximum 50 cm magassagu tomor labazatos,
1,50 — 2,20 méter magassagu, attort utcai keritések létesithetok. A keritést
javasolt ndvénytelepitéssel kisérni. Utcsatlakozasoknal azonban a szabadlatast
akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint 1,20 m-nél magasabb
ndveényzetet Ultetni tilos.

A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét,
tovabba a beliltetési kotelezettséggel érintett tertleteket fasitva, parkositva kell
kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatarok mentén legalabb egy fasort kell
telepiteni. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéseéig el kell Gltetni, a
hasznalatbavételi engedély csak ennek megléte esetén adhatd ki.



(8) Gazdasagi terlleten az el6kertben portaépulet elhelyezhetd.

(9) Gazdasagi tertleten elhelyezett létesitmények kornyezetterhelési kibocsatasi
hatarértéke — figyelemmel az egyes érintett teruletek Ovezeti besorolasara - a
vonatkoz6 mindenkori kdrnyezetvédelmi hatarértékeket nem haladhatja meg.

(10) Kornyezetszennyez6  hulladékok és  melléktermékek  artalommentes
elszallitasardl és tarolasarol az izemeltetének folyamatosan gondoskodni kell.

Ipari teriilet
(Egyéb tertilet)

11.8.

(1) Az egyéb ipari terulet épitési Ovezeteiben elsésorban az ipar, az
energiaszolgaltatas és a telepulésgazdalkodas épitmeényei helyezhetdk el.
(2) Az egyéb ipari terllet az alabbi épitési 6vezetekre tagozddik:
- egyéb ipari terulet - ipar /GIPe/
- egyéb ipari terllet — telepulésgazdalkodas /GIPT/

(3) A GiPe. jell épitési dvezetben elhelyezhetd:

- mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épulet,

- egyeéb irodaépuletek,

- Uzemanyagtoltd.

(4) A GiPe. jeli épitési Ovezetben nem helyezheték el jelentés zavaré hatast
gyakorld, a mindenkori kornyezetvédelmi hatarértékeknél nagyobb meértékben
kornyezetszennyezd, blizds, fert6z6 vagy robbandanyaggal kapcsolatos
termeld, tarold létesitmény, tovabba olyan létesitmény, amelynek rendeltetési
hasznalatbdl eredd sajatos hatasai korlatozzak a szomszédos telkek Ovezeti
elbéirasoknak megfelel6 beépitéseét, hasznalatat.

(5) A GIPT. jellépitési Ovezetében az energiaszolgaltatas (gazfogadd allomas), a
telepulésgazdalkodas, a telepulésizemeltetés létesitményei helyezhet6k el.

(6) A GIPT. jeli épitési ovezetében az energiaszolgaltatas (gdzfogado allomas),

a telepiilésgazdalkodas, a telepiiléstizemeltetés l1étesitményei

(pl.szennyviztisztito telep)helyezhetdk el.

(7) Az egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteiben az épiiletek az alabbiak szerint
kialakitott épitési helyen beliil helyezhetdk el:

- elokert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal:, 4,5méternél,

- a hatsokert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal:, 6,0méternél

GlPe, GIPT. jelii épitési ovezet
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Beépitési mod K - szabadon allo

Kialakithat6 telek terulete K - min. 2000 m?

Kialakithat6 telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettseg K-40 %

Megengedett legnagyobb terepszint alatti

" X K-40 %
beépitettség
Iyle’ger)gedett Iegkllsebb K-3,0m
épitménymagassag
Iyle’ger)gedett Iegqagyobb K—-9,0m
épitménymagassag
Megengedett legkisebb zdldfeliilet 25 %

A GIPT. jelGépitési Ovezetében az elhelyezendd funkcid technoldgiai igénye
ismeretében az (7) pontban rogzitett legkisebb kialakithat6é telekméretnél kisebb
is engedélyezhetd.

A Gipe. jeli  épitési Ovezetben a  megengedett legnagyobb
epitménymagassagnal egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében
magasabb is engedélyezhetd, ha azt az alkalmazott technolégia indokoltta teszi.

Kulonleges terilet

12.§.

A kulonleges terlletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd
épuletek kilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetukre vagy a kornyezetik megengedett kiulsé hatasaitol is védelmet
igényelnek) mas beépitésre szant teruletfelhasznalasu teriletektdl eltérnek.

Kulonleges terulet terlletfelhasznalasi kategoriaju teriletek:
- KTE dvezeti jell temetd terllet,

- KsP dvezeti jell sport, szabadidé terulet,

- KEU dvezeti jell egészséglgyi terllet.

A kulonleges teruleten az épitési Ovezetek f6 rendeltetésének megfeleld,
valamint az ahhoz kapcsolddé épitmények helyezheték el.

A kulonleges terulet épitési Ovezetben talalhatdé kialakult telkek beépithetdk,
amennyiben terliletiik eléri a 400 m>t. A beépithetd telek minimalis szélessége
a homlokvonalon 12 m.

Kllonleges terlleten az éplletek csak magastetével létesitheték. A tetd
hajlasszoge 38°-45° kozott lehet, tetbhéjazatként cserépfedést, vagy sotét
ténusu kiselemes hatasu fedést kell alkalmazni. Rendhagyd szini fedések nem
alkalmazhatdk. A nagyfesztavu csarnokszerkezetek alacsonyabb hajlasszogi
tetével épitheték. Rendhagyo szinli fedések nem alkalmazhatok.

Epiiletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezheték el:

- el6kert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 5,0 méternél,



- a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

(7)

A kulonleges terulet épitési Ovezeteiben az alabbi telekalakitasi és beépitési

eléirasokat kell alkalmazni:

KTE. jell temet6 tertlet

Beépitési mod

K - szabadon allé

Kialakithato telek tertlete

nincs kikotés

Kialakithat6 telek szélessége

nincs kikotés

magasabb is engedélyezhetd.

Megengedett legnagyobb beépitettség K—-10 %

Me’ger’]gedett Iegk’lsebb K-3.0m

épitménymagassag

Me’ger’]gedett Iegn’agyobb K—45m

épitménymagassag

Megengedett legkisebb zoldfelulet 50 %

Haranglab, harangtorony esetén a megengedett legnagyobb
épitménymagassagnal egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében

A temet6t keritése mentén fasorral kell hatarolni.

KsP. jell sport, szabadidé terulet

Beépitési mod

szabadon allé

Kialakithato telek tertlete

nincs kikotés

Kialakithat6 telek szélessége

nincs kikotés

Megengedett legnagyobb beépitettseg K-10 %
Me’ger’]gedett Iegk’lsebb K-3,0m
épitménymagassag

Me’ger’]gedett Iegn’agyobb K-7.5m
épitménymagassag

Megengedett legkisebb zoldfelulet 50 %

be kell vonni.

A teruleten a felujitasi, bévitési, ujraépitési engedélyezésnél az
engedélyezési eljarasba a terlletileg illetékes Természetvédelmi Hatésagot

KEU. jell épitési dvezet

Beépitési mod

szabadon allé

Kialakithato telek tertlete

min. 2000 m?

Kialakithat6 telek szélessége

min. 20 m a telek homlokvonalan

Megengedett legnagyobb beépitettség

20 %

Megengedett legnagyobb terepszint alatti

o . 20 %
beépitettség
Megengedett legkisebb
f . 3,0m
épitménymagassag
Megengedett legnagyobb
f . 6,0m
épitménymagassag
Megengedett legkisebb zoldfelllet 60 %




Beépitésre nem szant teruletek
13.8.

(1) Beépitésre nem szant teruleten Uj épuletek épitésének feltételeként az alabbi
kézmivesitettségi mértéket kell biztositani:

a.) egyedi, vagy kézmives ivoviz szolgaltatast,

b.) kdzlzemi villamos energia szolgaltatast,

c.) nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetést,

d.) amennyiben nincs lehetéség a kdzcsatornara torténd csatlakozasra U
epulet épitésére épitésugyi hatdésagi engedélyt adni csak a
kornyezetvédelmi és a vizugyi hatésag Aaltal elfogadott vizzard
szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény
(korszerl csatorna-k6zmipotld) megléte esetén lehet.

Kozlekedési- és kozmiiterilet

14.§.

(1) A kozlekedési és kozmuterllet az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a
gépjarmi varakozohelyek (parkolok) — a koztertletnek nem mindsulé telkeken
megvalosulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomodpontjai,
vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi Iétesitményei, tovabba a kozmivek
és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési és kdzmditeruleten az (1) bekezdésben foglaltakon tul elhelyezhetd
a kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmeény is.

(8) A kozlekedési és kozmditeruleteket és létesitményeket, azok szabalyozasi
szélességeit és védobtavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

(9) A tervezett kiszolgalé utak szabalyozasi terven jeldlt teriiletét az Onkormanyzat
helyi kozutak részeére lejegyezheti, és azt a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban
megjelenitheti.

(10) Az utak szabalyozasi terlletébe esd, illetve a szabalyozasi vonal korrigalasa
kovetkeztében a kozlekedési terlletbe kerllt meglévd éplletrészeken
mindennemi épitési tevékenység - az utak fejlesztésének varhaté idejét, az
épuletnek az ut szabalyozasi tertletében elfoglalt helyét, az épulet sajatossagait
(eszmei és gazdasagi ertékét) mérlegelve, - az illetékes utkezeld
allasfoglalasanak figyelembe vételével engedélyezhetd. Ezen éplletek bbvitése
az utak szabalyozasi tertletén belul nem lehetséges.

(11) A kdzutak elhelyezésére az OTEK-ban megallapitott, illetve aldbbi szabalyozasi,
epitési szélességi teruleteket kell biztositani:

a.) orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakult (K) allapot,

b.) helyi gyljtéutak: 22 m, illetve a kialakult (K) allapot,
c.) kiszolgalé utak: 12 m, illetve a kialakult (K) allapot
d.) kerékparut, gyalogut: 3 m, illetve a kialakult (K) allapot,

e.) kllteruleti dléut: 8 m, illetve a kialakult (K) allapot.



(12) A ralatas biztositasa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozasanal 5-5
méteres lesarkitas szikséges, a szabalyozasi terven abrazolt médon.

(13) A meglévo és tervezett kulteruleti orszagos kodzutak tengelyétél mért 50,0 m-en,
féutvonal esetén 100,0 m-en belul épitmény elhelyezéséhez a kozut
kezelbjének hozzajarulasat be kell szerezni.

(14) A kozlekedési teruleten mitargyakat, kozvilagitast, koztertleti épitményeket,
novényzetet ugy Kkell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak
lathatésagat, a sarkok belathatésagat ne akadalyozza.

(15) A kozteruleti parkoldkat négy gépjarmiinél nagyobb befogadd képesség esetén
a vonatkozo szabvany szerint fasitva kell kialakitani.

(16) Uj éplilet épitése, meglévé korszeriisitése, atalakitasa vagy bévitése esetén az
OTEK vonatkozé el6irdsaiban meghatarozott mennyiségii és fajtaju gépjarmi
elhelyezési lehet6ségét sajat ingatlanon belll biztositani kell. Amennyiben ez
nem lehetséges, ugy az Onkormanyzat parkolasi rendeletében szabalyozott
modon kell a hianyzo varakozohelyeket elhelyezni.

(17) A telepulés utcai mentén, ahol nincs akadalyozo6 tényezd, fasor telepitheté. A
szabalyozasi terven jelolt helyen fasort kell kialakitani (kotelezé fasitas).

A zoldsav fenntartasat, gyommentesitését tulajdonosanak, illetve kezel6jének
folyamatosan meg kell oldani.

15.§.

(1) Nyomvonal jellegi kozmivezetékeket és kozmdilétesitményeket (beleértve az
elektronikus hirkozlést is) a kdzlekedési és kdzmiterlleten, kdzterlleten, vagy a
kozmUvet Uzemeltetd szerv teruletén kell elhelyezni.

Ett6l eltér6 elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositasa mellett
engedélyezhetd.

(2) A kdzmlvezetékek védelme érdekében a vonatkozé jogszabalyokban és
szabvanyokban eldirt védbtavolsagokat be kell tartani.

(3) Az ivoviz minéségl viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és
szétosztasara szolgalo létesitmények védoteruletein csak a rendeltetésszer
Uzemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

(4) A meglévd 20 kV-os elektromos légvezetékek szabad megkozelitését,
véddtavolsagat — a vonatkozd szabvany és magasabb szintli jogszabaly szerint -
biztositani kell.

(5) A telepllés csapadékviz elvezetését nyilt arokhalézatban, csapadékviz
csatornahalézatban kell elvezeti. A vizelvezetd arkokat kialakitasuknal, illetve
karbantartasuknal védé gyeptakaroval kell ellatni.

(6) A nyilt arkos vizelvezet6 rendszerek kialakitasahoz (kapubejard, csatornazas) a
kozutkezel6i hozzajarulast minden esetben be kell szerezni. A ingatlanok el6tt
huzodoé csapadeékviz-elvezet6 arkokat az ingatlantulajdonosok kotelesek
tisztitani, karbantartani.

(7) A tervezett kozmlvezetékek épitésekor az esetleges koOzOs kivitelezés
érdekében a vezetékek nyomvonalat egyeztetni kell a kdzm-Uzemeltetékkel.



Zoldteruletek
16.§.

(1) A zoldterulet az allandéan novényzettel fedett kozterulet (kozkert, kozpark).

(2) A zoldterlleten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut,
pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb.), vendéglatd épulet, a terulet
fenntartdsahoz szikséges épllet, tovabba viz- és zodldfellletek, kdézmivek
helyezheték el.

(3) A zoldteruleten legfeliebb 4,5 méter épitménymagassagu épuletek legfeljebb 2
%-0s beépitettséggel helyezheték el.

(4) A zoldteruleten barmilyen épitmény csak ugy helyezhetd el, hogy a kivagott
fakat, novényzetet potolni kell.

(5) A szabalyozasi tervlapok szerinti zOldterlleteket mas célra felhasznalni nem
szabad.

(6) Kozpark zoldfellleti kialakitasa elétt a terlletre vonatkozd kertépitészeti tervet
kell késziteni, és a novényzet telepitését ez alapjan kell elvégezni.

(7) A meglévd és az ujonnan létesitendd zoldterlletek folyamatos fenntartasardl,
esetenkeénti felujitasardl gondoskodni kell.

(8) A szabalyozasi terven jeldlt, jelenleg mas rendeltetési terlleteken az eredeti
rendeltetés megszintetése utan az eléfasitast el kell végezni.

(9) A zoldterlleteket csak rendeltetésszerlien szabad hasznalni. Ettél eltéré
ideiglenes hasznalatra (el6adas, vasar, majalis, stb.) sz6lé6 engedélyt a
Polgarmesteri Hivatal jegyzdje adja azzal a kikotéssel, hogy a kérelmezé koteles
biztositani a zoldtertlet megdvasat és az esetleg keletkezd kart megtériteni, a
hasznalat soran keletkezett szennyezddést eltakaritani

(10) Zoldterlleteken illetve azok sétautjain jarmivel kozlekedni és ott parkirozni, a
gépjarmiveket javitani és tisztitani tilos

(11) Kozparkokban és zoldteruleteken kozmlvet épiteni, rongalassal jaro
kozmilkarbantartast végezni csak a jegyz6 el6zetes engedélyével lehet.
Kivitelez6 koteles az eredeti allapotot visszaallitani

(12) Kozteruleti ndvénytelepitésnél a tllevell 6rokzdldek dominanciaja kertlendo.



Erdéterllet
17.8.

(1) A telepulésen lévé erdbterulet nagysaga 0sszességeében nem csokkenhet.

(2) Az erdétertleten csak olyan erd6gazdasagi és egyéb tevékenységek
folytathatok, amelyek az erdét rendeltetésukben nem zavarjak.

(3) Az erdéteruleteken keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi,
illetve erd6gazdalkodasi célbdl szabad.

(4) A meglévé erdéterlletek miivelési aga nem valtoztathaté meg, kivéve a
termbhelyre jellemz6 természetes vegetacio kialakitasara alkalmas teruleteket,
ahol az erdészeti hatésag engedélye alapjan engedélyezheté az erd6rdél mas
mivelési agra valo atminésités.

(5) Az erdétertiket az erdd rendeltetése szerint:

a.) védelmi (Ev)
b.) gazdasagi (Eg)

(6) Az erdb6 esetleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatdsag
engedélyezi. Tajképvédelmi, védett vagy véd6é erdd esetében az illetékes
szakhatosag  hozzajarulasaval torténik az  els6dleges  rendeltetés
megvaltoztatdsanak engedélyezése.

(7) Az Ev Ovezeti jelt védelmi erdé6teruleten épuletet elhelyezni nem szabad.

(8) A védelmi rendeltetést erdék véghasznalatat az izemtervben meghatarozottak
szerint lehet elvégezni.

(9) Az Egovezeti jeli gazdasagi erd6teruleten az erdd rendeltetésének megfeleld
épuletet 10 ha-nal nagyobb telken, legfeljebb 0,5 %-0s beépitettséggel lehet
elhelyezni.

(10) Az erddteruleten az erdészeti hatésag engedélyével lehet barmilyen jellegl
erdégazdalkodasi tevékenységet folytatni.

(11) Az erddbteruleten ut, kdzmi és tavkozlési nyomvonalas |étesitmény, csak a
természetvédelmi és erdészeti szakhatésag altal meghatarozott feltételekkel
engedélyezhetd.

(12) Az erdéteruleten keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi,
illetve erd6gazdalkodasi célbdl szabad.

(13) Az erdétertleten csak olyan erd6gazdasagi és egyéb tevékenységek
folytathatok, amelyek az erdét rendeltetésukben nem zavarjak.

(14) A tervezett erdéterileten az erdd mivelési ag létrejottéig csak az erdbtelepités
lehet6séget megbrzé terulethasznalat folytathatd. Erdételepités soran
természetszer, elegyes erdéket kell telepiteni.

(15) Az erddteruletek, illetve erd6savok, fasorok telepitése, felujitasa elsGsorban
6shonos fajokkal torténjen (tdlgyek, harsak, kéris, szil, hazai nyarak).

Mezbgazdasagqi tertlet




(9)

18.§.

A mezbgazdasagi terllet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére
szolgalo terulet.

A mezbgazdasagi terilt lehet
- altalanos mezbgazdasagi terulet,
- kertes mezbgazdasagi tertlet.

A foldrészletek beépitési feltétele kozuti, vagy maganuti kapcsolat megléte.

Mezbgazdasagi teruleteken talalhaté meglévé erddk tertletén épllet nem
helyezhet6 el.

Az Ovezetben az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apolasaradl,
szukség szerint potlasukrél gondoskodni kell.

Torekedni kell az 6sszefliggd, nagy fellletli szantoteriletek erdé,- illetve
cserjesavval torténé megosztasardl természetvédelmi és gazdasagi érdekbdl
egyarant.

A mozaikos tajszerkezetet (gyepteruleteken a fas-cserjés foltok, erd6-gyep
mozaikok) 6koldgiai szerepe miatt meg kell 6rizni.

Amennyiben barmely épulet, beruhazas elhelyezése mez6gazdasagi
rendeltetési foldterlleten torténik, ugy az épitési engedély kiadasat megel6zéen
a korzeti foldhivatal mas célu hasznalatara vonatkozo engedélyét minden
esetben be kell szerezni.

Az épitmeények term&foldon (kul- és beltertleten) torténé épitésugyi hatdsagi
engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a koérnyezd
tertleten a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(10) Mez6gazdasagi rendeltetésii  teruleteken figyelembe kell venni a

természetvédelmi, tajvédelmi és kornyezetvédelmi el6irasokat.

(11) Mez6gazdasagi terlleten, amennyiben nincs lehetéség a kdzcsatornara torténd

(1)

(2)

csatlakozasra uj épulet épitésére épitésugyi hatdésagi engedélyt adni csak a
kornyezetvédelmi és a vizlgyi hatésag altal elfogadott vizzaré szennyviztarolo,
illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-
k6zmipotld) megléte esetén lehet.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
19.8.

Altalanos mezdgazdasagi teriileten elhelyezheték:
a.) allattartd létesitmények (ha a talajt nem szennyezik),
b.) nem allattarté mezdgazdasagi Uzemi létesitmények,
c.) mezbgazdasagi termeléssel 6sszefliggd lakdépuletek.

Allattartas céljara szolgald épilet csak egyedi, hatdsagi elbiralas alapjan,
kétlépcsds engedélyezési eljaras — elvi épitési engedély + épitési engedély -
szerint helyezhetd el.



(3) Uj allattartd telepet felszini vizektél 200 méternél kdzelebb, a meglévé, illetve
tervezett lakoterilettél 1000 méternél kdzelebb elhelyezni nem szabad.

(4) Altalanos mezdgazdasagi teriileten telekosztassal 5000 m2-nél kisebb 1j
foldrészlet- t, illetve kozmiilétesitmény elhelyezésére szolgald foldrészlet

kivételével - nem alakithato ki.

(5) A telepulésen korlatozott vegyszer- és mitragya hasznalatu, koérnyezetkimél6
vagy extenziv mezbgazdasagi termelés folytathatd, és a természetvédelmet
szolgal6 vadallomany-kezelés engedélyezhetd.

(6) Az Magjeli mezdgazdasagi dvezetbe a szabalyozasi terv szerint, elsésorban a
gyep, rét, nadas, mocsar muvelési agu teruletek, tovabba a tajképi szempontbdl
erzékeny mezdgazdasagi rendeltetésu terlletek tartoznak.

(7) Az May jelt altalanos mezégazdasagi ovezetben Uj épulet, épitmény — a kilatok,
hidak, viztarozok és védelmi célu, alcazott tavkozlési antennak kivételével — nem
helyezhet6 el.

(8) Az May jell altalanos mezdgazdasagi 6vezetben:

a.) szantéfoldi mivelés esetén, 10 ha-nal nagyobb telken, a terllet
rendeltetésszer( hasznalatat szolgald és a lakofunkcidt is kielégitdé épulet
épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek a 0,2%-at, illetve az 1000 m*-t
nem haladhatja meg;

b.) gyep, rét és legeld6 mivelés esetén 2 ha-nal nagyobb telken a
gyepgazdalkodas céljat szolgalé gazdasagi épulet épithet, és a beépitett
alapteriilet a telek 1 %-at, illetve az 1000 m*t nem haladhatja meg;

c.) muvelt gyumolcsultetvény esetén 1 ha-nal nagyobb telken a mez6gazdasagi
termelést, feldolgozast szolgalé és a lakéfunkciot is kielégitd épulet épithetd,
és a beépitett alapteriilet a telek 2%-at, illetve az 500 m>-t nem haladhatja
meg;

d.) A telkek mivelési aga a beépités feltételeként akkor fogadhaté el, ha az a
telek tertletének legalabb 50 %-an meghatarozo.

e.) szantofoldi mivelés esetén, 10 ha-nal nagyobb telken, a tertilet
rendeltetésszerii hasznalatat szolgalo és a lakofunkciot is kielégitd
épiiletépithetd, és a beépitett alaptertilet a telek a 0,3%-4t, illetve az
1000 m2-tnem haladhatja meg;

(9) A vonatkozo jogszabaly (OTEK 29.§ (5), (6), (7), (8) bekezdések) szerint

a mezGgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl az OTEK 1. szama melléklet
55/A. pontja szerinti birtoktest alakithato ki.

A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo dsszes

telek teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkozpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m2-t eléri, €s a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznalatara nincs korlatozo hatassal,
illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot
nem haladhatja meg.

(10) Az éplleteket a feltard utak (daléut) tengelyétdl 10 méterre mért, maximum 100
méter mély teruletsavban, a minimalis 10 méter mély hatsokert, és 10-10



méterszéles oldalkert elhagyasaval kialakulo épitési helyen, szabadon allo
beépitési moddal lehet elhelyezni.

(11) Az altalanos mezdgazdasagi terulet Ovezeteiben 10 méternél kisebb
épitménymagassagu  épuletek  helyezheték el, kilonalld lakdépulet
épitménymagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet.

Kertes mezbgazdasagi tertilet
20.8.

(1) A kertes mezbgazdasagi terulet Ovezeteiben a beépithetd telek legkisebb
nagysaga 2000 m2. A beépithetd telek minimalis szélessége a homlokvonalon
14 m.

(2) Az dvezetben kialakithatd foldrészletek teriilete nem lehet kisebb 2000 m2-nél,
szélessége nem lehet kevesebb 14 méternél

(3) Az Mk, jelt kertes mez6gazdasagi 6vezetben épuletek nem helyezhetdk el.

(4) Az Mk jelt kertes mez6gazdasagi Ovezetben:
a.) épiteni csak a legaldbb 80 %-ban szb6l6, gyumdlcs, illetve kert miveléssel
hasznositott telken, gazdasagi épuletet lehet
b.) gazdasagi épulet legalabb 12 méter szélességl telken alakithaté ki, 18
meéter szélességet meghaladd telkek szabadonalld beépitési moddal is
beépithetbk
c.) épuletek maximum 3 %-o0s beépitettséggel helyezhet6 el ugy, hogy az
épilet alapterilete nem haladhatia meg a 90 m?t. Terepszint alatti
beépités, vagy foldi pince 3 %-os beépitettséggel létesithetd,
d.) a legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, legnagyobb homlokzatmagassag
a természetes terepszinttél 6,0 méter lehet, a legnagyobb épuletszélesség
6,0 m lehet.
(4) Az épitési hely az utak tengelyétél 10 méterre meért, maximum 40 méter mély
terlletsav, a minimalis 10 méter hatsokert betartasa mellett. Oldalkertek
minimalis mérete 6 méter.

(5) A foldrészletek mezdgazdasagi mlveléssel nem hasznositott, be nem épitett
tertletét zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(6) A szomszédos foldrészlet teriiletének 2000 m>-re torténd kiegészitése esetén a
csokkend teriiletl foldrészletnek is legalabb 2000 m? teriiletiinek kell maradnia.

(7) Beépitett foldrészlet osztdsa csak ugy engedélyezhetd, hogy a visszamarado
beépitett foldrészlet beépitettsége a 3 %-ot nem haladhatja meg.

(8) A beépitett ingatlanok 6sszevonhatdk, az igy kialakuld foldrészleteken tobb
meglévd épulet is allhat.

(9) Az épuletek homlokzatat csak a telepulésre jellemzé, természetes anyagokkal
és szinekkel lehet kialakitani Nem helyezhet6 el az dvezetben mobil épitmény,
lakékocsi, lakékonténer.

(10) Az épuletek — pincék kivételével - csak magastetdvel, a kialakult allapotnak
megfeleléen |étesithetbk. A tetd hajlasszdge 30°-nal alacsonyabb, 45°-nal
meredekebb nem lehet. Tetéhéjazatként cserépfedést, nadat, vagy sotét tonusu
kiselemes hatasu fedést kell alkalmazni.



(11) Fakivagas csak engedély alapjan torténhet. Az engedélyezési eljarasba be kell

()

vonni a teruletileg illetékes Természetvédelmi Hatésagot

Vizgazdalkodasi terllet

21.§.

A vizgazdalkodassal kapcsolatos 6sszefuggoé terulet:

a.) afolydvizek medre és parti savja,

b.) allovizek medre és parti savja,

c.) akodzcélu nyilt csatornak medre és parti savja,

d.) a vizbeszerzési terlletek (védett vizbazis) és védbteruleteik (hidrogeologiai
véddidom),

e.) a hullamterek,

f.) avizjarta, valamint fakadé vizek altal veszélyeztetett terlletek.

A terlleten csak vizkar-elharitasi épitmények helyezhetdk el.

A vizek és a kozcélu vizi létesitmények fenntartasara vonatkozé feladatok
meghatarozasanal a vonatkozé magasabb szintl jogszabalyokat kell figyelembe
venni.

A vizpartok mentén kétoldali, minimum 6-6 méter széles fenntartasi savot kell
biztositani. A fenntartasi savban semmiféle tevékenység nem folytathato,
novenyzet nem telepithet6.

A terlleten minden terllet-felhasznalasi és épitési tevékenység a Nyugat-
dunantuli Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ség
engedélyével végezhetd.



Kornyezetszabalyozas

Kornyezetvédelem

22.8.

(1) Afold védelme,

a.) A telepulési hulladékot csak szervezett szemétgyljtéssel, az e célra
rendszeresitett edényzetben lehet elhelyezni.

b.) Mindenfajta  kereskedelmi,  vendéglaté, szolgaltatd (gazdasagi)
tevékenység csak a talajszennyezés kizarasaval torténhet.

c.) Az épitmények Kkivitelezése soran a Kkivitelezd, Uzemeltetés soran az
uzemeltetd koteles gondoskodni a terméréteg megmentésérél. A
kivitelezés és az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti
hatasok az érintett term6fold minéségében ne okozzanak kart.

d.) A termdéfoldet érintd beruhazasok engedélyezési eljarasaba be kell vonni a
telajvédelmi hatdésagot.

(2) Alevegb védelme

a) A telepulés teruletén a kiemelt jelentéségl 1égszennyezé anyagokra be kell
tartani a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott egészsegugyi
hatarértékeket.

b) Bejelentés koteles helyhez kotott Iégszennyezd pontforras Iétesitése esetén
be kell tartani a vonatkozé jogszabalyok elirasait.

c) Tilos a kornyezeti levegd olyan meértéki terhelése, amely légszennyezést,
vagy hatarértéken fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti
levegl blizzel val6 terhelése.

d) A légszennyezd forrasok létesitése soran megvaldsitott miszaki
megoldasnak meg kell felelni az elérhet6 legjobb technika alapjan
meghatarozott levegévédelmi kdvetelményeknek és eldirasoknak.

e) Tilos uj légszennyezb forrast telepiteni, ha a légszennyez6 forras kozvetlen
hatasterlletén az alap Iégszennyezettség értéke mar meghaladja, illetve az
Uj légszennyezd forras Uzembe helyezésének kovetkeztében varhatéan
meghaladja a Iégszennyezettségi hatarértéket, kivéve, ha a légszennyezd
sajat koltségén a hatasteruleten olyan kibocsatast csokkentést ér el, amely
biztositja a Iégszennyezettségi hatarérték betartasat.

f) A telepulési bnkormanyzat jegyz6je ellen6rzi a haztartasi
tuzel6berendezések lIégszennyez§ forrasaira, valamint a 140 kW névleges
bemend hételjesitményt meg nem halado tizel6- és egyéb, kizardlag
fUstgazt kibocsatd berendezések forrasaira megallapitott levegévédelmi
kovetelmények betartasat.

(3) Zaj és rezges elleni védelem
a.) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében a vonatkozo rendeletek szerinti
hatarértékeket meghalado zajt kibocsato létesitmeény és tevékenység nem

alakithaté ki, illetve nem folytathaté. A telepllésen csak olyan
létesitmények Uzemeltethet6k, amelyeknem okoznak a vonatkozé
jogszabalyban az eléirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve

rezgeésterhelést.



b.)

A kozlekedési teruleteken szabadon maradé savokat zajcsokkent6 hatasu
zoldsavval kell betelepiteni.

(4) A vizek védelme

a.)

)

g.)

h.)

i)
J)

A talaj, valamint a felszin alatti vizek min6éségének védelme érdekében a
keletkezd szennyvizek teljes korl elvezetésének haldzatat és tisztitasanak
matargyait meg kell épiteni.

A megépllt szennyvizcsatorna haldzatra valo rakotés kotelezob.

A szennyvizcsatorna haldzat kiépitéséig a keletkezd szennyviz
artalommentes gyljtését és elhelyezését biztositani kell.

Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezbanyag
bejutasat. A felszini vizeket kodzvetlenll élévizfolyasba vezetni csak a
megfelel6 meértékd, elbzetes tisztitas utan lehet, a szikséges hatosagi
engedély birtokaban.

Tilosszennyezd anyag, illetve az ilyen anyagot tartalmazo, vagy lebomlasa
esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kdzvetlen bevezetése a
felszin alatti vizbe.

A foldfelszin alatt elhelyezett kézmivezetékek esetleges
keresztez6désénél (viz, szennyviz) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok és az
ivovizellatast szolgalé vizilétesitmények védelmérél szolé jogszabaly
vonatkozo el6irasait figyelembe kell venni.

Tilos a szennyvizet felhagyott kutakba, arkokba bevezetni, gydjteni, vagy
elhelyezni.

A vizminéség védelme érdekében a vizfolyasok és viznyer6 helyek
kozelében lévé ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposzt vagy
tézegtermék hasznalhato.

Tilos higtragya, tragyalé, tovabba a tragyatarolok csurgalékvizeinek
bevezetése a vizekbe

Allatartd telephez tragyatarold nem létesithetd felszini viztél szamitott
legalabb 100 m-en belul.

(5) Hulladékgazdalkodas

a.)

b.)

c.)

d.)

A telepllésen keletkez6 kommunalis folyékony hulladékot (szippantott
szennyvizet) erre engedéllyel rendelkezd vallalkozé gydjtheti, és erre
kijelolt, engedéllyel rendelkezé Urit6 helyre kell szallitani.

A telepulési szilard hulladékot csak szervezett szemétgylijtéssel, az erre
kijelOlt helyre szabad szallitani.

Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaléja az ingatlanan keletkez6
vagy birtokdba kerult telepllési szilard hulladékot a kornyezet
szennyezését megel6zd, karositasat kizaré modon koételes gydjteni.

Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaldja az ingatlanan keletkez6
vagy onnan szarmazo telepulési folyékony hulladékot a kilon
jogszabalyban meghatarozott miszaki és kozegészségugyi eldirasok, ill.
az ingatlan tulajdonosara vonatkozé hatésagi elbirasok szerint koteles
gyUjteni, tovabba az annak begyUljtésére jogosult hulladékkezel6nek
atadni.

A veszélyes hulladék birtokosa koteles az ingatlanan, telephelyén, illetve a
tevékenység végzése soran keletkezd veszélyes hulladék biztonsagos
gyUjtésérél gondoskodni mindaddig, amig a veszélyes hulladékot a
kezelbnek at nem adja.



(1)
(2)

(4)

(1)

f.) Ha a veszélyes hulladék atadasa a kezel6 részére nem kozvetlenll a
munkahelyi gydjtéhelyrdl torténik, akkor a veszélyes hulladék termelbje a
keletkezett veszélyes hulladékot telephelyén kialakitott Gzemi gydjtéhelyen
koteles gydijteni. Az Gzemi gydjtéhelyet a tervezett kezelést figyelembe
véve a kornyezet szennyezését, ill. karositasat kizar6 modon kell
kialakitani, ahol a veszélyes hulladék legfeljebb 1 évig tarthaté.

Természet- és tajvédelem

23.§

Az ingatlanok és az épuletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata soran a
kialakult tajkarakterhez kell illeszkedni.

A telepllés kozigazgatasi teruletén a jogi és maganszemélyek, valamint a jogi
személyiséggel nem rendelkez6 mas szervezetek a tulajdonukban
(kezelésukben, hasznalatukban), a bérl6k a bérleményukben lévs terlleteket
kotelesek a viragzo parlagfiitél mentesen tartani.

A védett lapteruletek a magasabb szintl jogszabalyokban rogzitettek szerint
hasznosithatok.

Okoldgiai folybsok 6vezete
24.§

Az okoldgiai folyosok teruletén csak természet- és kornyezetkimélé terulet-
felhasznalas, ill. tevékenység fenntartasa javasolhaté.

Az Ovezet teruletén a meglévd természetszerli mivelési agakat (erdd, gyep,
nadas stb.) meg kell tartani. Mivelésiag-valtas csak az intenziv médbdl az
extenziv irdanyba térténhet.

Minden épitéssel jaré6 miszaki beavatkozas (pl. miszaki infrastrukturahal6zat és
létesitményeinek elhelyezése, fejlesztése) csak a természetvédelmi hatésag
hozzajarulasaval lehetséges.

A szarazfoldi okologiai  folyosok megbrzése érdekében erdételepités,
erddfelujitas 6shonos fafajokkal, természetkimélé6 modon a termdhelytipusra
jellemzd elegyaranyoknak megfeleléen végezhetd.

Tajképvédelem
25.§

Gondoskodni  kell a kulltertleti épulletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések elhelyezése soran a kornyezettel torténd
funkcionalis és esztétikai dsszehangolasrél, a tajba illesztésrél. A kultertleti
épuletek kialakitdsa a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelel
anyaghasznalattal és formavilag szerint torténjen.



3)
(4)

(1)

(4)
()

Gondoskodni kell tovabba a hasznalaton kivuli épuletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények Uj funkcidéjanak megallapitasardél, elbontasukrol
illetve a taj jellegéhez igazod6 rendezéseérél.

Az utak melletti fasorok védendék, folyamatos apolasukrol, szikség szerint
potlasukrol gondoskodni kell.

Az illegalis hulladéklerakasok hatosagi visszaszoritasara illetve
megszuntetésére kell torekedni.

Kulturalis 6rokség védelme

26.§.

A telepllés régészeti lel6helyei, illetve a régészeti érdeki teriletek a bel- és a
kiltertleti szabalyozasi terveken kerult feltintetve, és jelen rendelet 1. sz.
mellékletben felsorolva.

Régészeti érintettség esetén az Orokségvédelemrdl szoldé magasabb szintl
jogszabalyok alapjan kell eljarni.

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek
terlletén barmilyen féldmunkaval jard, egyéb engedélyhez nem kotott
tevékenység esetében engedélyez6 hatdsag.

Nyilvantartott régészeti leléhelyek esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
szakhatosagként jar el.

A régészeti érdekl terlleteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt véleményez6 szervként kotelezéen be kell vonni még a
tervezés fazisaban.

Ha nyilvantartott lel6hellyel érintett terlleteken kivul a terulet-elOkészitési és
épitési munkak soran régészeti emlék kerul eld, a felfedezd (a munka felelés
vezetdje) koteles:

a. A tevékenységet azonnal felfiggeszteni és szlneteltetni a helyileg
illetékes muzeum nyilatkozatanak kézhezvételéig.

b. A helyszin és a lelet 6rzésérél — a felelés 6rzés szabalyai szerint — a
jegyz6 vagy az illetékes muzeum, vagy a Hivatal intézkedéséig
gondoskodni.

c. Az emléket vagy a leletet az illetékes telepulési 6nkormanyzat jegyz6jének
haladéktalanul be kell jelenteni, ezzel egyidejlleg értesiteni kell a
keszthelyi Balatoni M{zeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
helyileg illetékes Keszthelyi Regionalis Irodajat. E kotelezettség a
felfedez6t, az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és a kivitelezét egyarant
terheli.

A nagy felilleteket érint6 beruhazasok elétt az Ordkségvédelmi Hivatal
hatasvizsgalat készitését irhatja elé.

A régészeti Orokséget eérint6 kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.



Helyi érték védelem

27 8.

(1) A helyi értékvédelem kiterjed:
- Hazépllet, épitmény teljes egészeére és részeire

(2) A védelemben részesitett helyi épitészeti értékek az 2.sz. mellékletben kerlltek
felsorolasra.

(3) A helyi védelemben részesitett épitészeti értékek épitési engedélyezési
eljarasahoz a jogszabalyban el6irt mellékleteken kivul csatolni kell:

a.) allapot-felmérési rajzot
b.) fényképet
c.) homlokzati szintervet.

A H jelii helyi védelem
28.§.

(1) A védett épuleteket hagyomanyos épitészeti tdomeguikben, tet6formajukban kell
megtartani, érintetlenil hagyva a homlokzati nyilasrendet, és a nyilasok
osztasait, megérizve a homlokzati tagozatokat és diszitéseket.

(2) A védett épulet bels6 korszerisitését, atalakitasat, esetleg bévitését a védettseg
nem akadalyozza, sét a védelem érdekében el6 kell segiteni ezen épulletek mai
igényeknek megfelel6 hasznositasat.

(3) A védett épuleteket ugy lehet béviteni, hogy az eredeti épulet tdmegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi megjelenése ne valtozzon, illetve a legkisebb
kart szenvedjen, és a tervezett bévités a régi épulet formalasaval, szerkezetével,
anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

(4) A védett épllet bontasara csak a teljes miszaki és erkdlcsi avultsag bealltaval
kerulhet sor, a védettség megszuntetését kovetéen. A védett épulet bontasat
megel6zéen allapot-felmérési rajz és fénykép-dokumentacié készitése
szukseéges.

(5) A védett éplletekkel szomszédos épuletek elvi épitési, illetve épitési
engedélyezése eljarasa soran az épitési hatdésag illeszkedési vizsgalatot koteles
lefolytatni, kildondsen az épitménymagassagra, épitményszélességre tekintettel.

(6) A vedett épulet kdzvetlen szomszédsagaban Iévd épitkezés engedélyezési doku-
mentaciojat ki kell egésziteni utcaképpel (fotbdokumentacioval), amely az adott
épitkezés két-két szomszédos épuletének utcai homlokzatat, keritését,
kapuzatat, valamint a jellemzé ndévényzetet is tartalmazza.

29 §.

(1) Az épitésugyi hatésag az épitési engedély megadasat megtagadhatja, vagy
feltételhez kotheti, ha a tervezett épitési munka:



a.) egyedi védettség esetén az épulet, épitmény tomegének, homlokzatanak,
tetézetének, homlokzati tagozatanak, diszit6 elemeinek, burkolatainak,
nyilaszaro szerkezeteinek, valamint egyéb épulettartozékainak
megvaltoztatasaval, eltavolitasaval jar,

b.) kornyezetbe nem ill6 épitéstechnologia, homlokzati képzés, fellletképzés és
szinezés alkalmazasat tervezi, mely a védett érték megbrzését
veszélyeztetné, jellegét hatranyosan megvaltoztatna,

(2) Az épitési hatdésag az engedélyezési eljaras soran:

a.) meghatarozhatja az épulet tetéfedésének anyagat,

b.) el6irhatja a homlokzat kialakitdsanak modjat és szinezését,

c.) korlatozhatja az épitmények falan reklam felfestését, vagy reklamhordozo
elhelyezését,

d.) megtilthatja az épuletek kozteruletrél lathatdé megjelenitését kedvezébtlendl
befolyasol6 gépészeti berendezések, antennak, légvezetékek, arnyékoldk
alkalmazasat.

Tlzvédelem
30.8.

(1) A tlzvédelmi el6irasokat a mindenkor érvényben Iévd, vonatkozd jogszabalyok,
kotelez6en alkalmazando szabvanyok, tizvédelmi elGirasok figyelembevételével
az illetékes tlizvédelmi szakhatdsag allapitja meg

(2) Uj épliletek épitése, meglévé épiiletek bévitése csak a magasabb szint
jogszaballyal jovahagyott Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatban (tovabbiakban
OTSZ) meghatarozott oltoviz-mennyiség biztositasa esetén lehetséges.

(3) A terlleten az OTSZ altal meghatarozott mennyiségben és modon fold feletti
thzcsapokat kell kialakitani.

(4) A tlzoltésag vonulasa és mikodése céljara olyan utat, illetéleg teruletet kell
biztositani, amely alkalmas a tlizoltogépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére
és mikddésére.

(5) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK 36.§-a szerint
torténik.

(6) Kialakult allapot esetén, amennyiben a jogszabalyban eldirt épuletek kozotti

legkisebb tavolsag nem tarthatd, a tlzvédelmi szakhatésag szakhatdsagi
allasfoglalasat kell figyelembe venni az els6foku épitési engedélyezési eljarasban.

(7) Az épitmények kodzotti legkisebb tavolsag tovabb nem csdkkenthetd, amennyiben
az a kialakult allapot szerint nem éri el a 6,0 métert.

(8) A kénnyen éghet6 anyagu (nad) tetbhéjazatok csak az I. foku tlzvédelmi hatésag
kulon egyedi esetekre vonatkozo engedélye alapjan alkalmazhato.

(9) Erdéterlleten tlzet rakni csak a kijelolt helyeken (szalonnasiték) a biztonsagi
intézkedések betartasa mellett szabad. Tlzrakas az orszagos vagy helyi
tlzgyujtasi tilalom esetén ezeken a helyeken is tilos.
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(1)
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Sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

Epitésjogi kdvetkezmények
31§.

A tervezési terulet beépitésre nem szant terlletein uj épitményt épiteni,

meglévét atalakitani és bdviteni, rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni,

az e rendeletben szabalyozott keretek kozt csak akkor szabad ha:

e A terullet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,

o KoOzérdeket nem sért,

e Az épitmény csak a hozzajuk tartozo terulet jelentéktelen hanyadaz veszi
igényba és biztositott, hogy a telekterllete nélkil nem idegenitheték el.

Kiszolgalo és lakout céljara tortend lejegyzes
32.8.

A szabalyozasi terv altal javasolt helyi kdzut 1étesitése, bovitése vagy
szabalyozasa érdekében szikséges terlletet az épitési hatdsag kisajatitasi
eljaras nélkul — a kartalanitas szabalyai szerinti kartalanitas mellett — az
érdekeltek hozzajarulasa nélkul az dnkormanyzat javara lejegyezheti.

Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kozut kialakitasara az érdekeltek kérelme
alapjan kertl sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésnek megfelel
hasznalatra alkalmatlanna valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket
igénybe kell venni.

Az ingatlan helyi k6zut céljara igénybe vett részéért jaré kartalanitas 6sszegének
meghatarozasanal figyelembe kell venni a helyi kozut megépitésebdl, illetve az
ezzel 6sszeflggd kdzmiivesitésbdl eredd ingatlanérték-ndvekedés 6sszegét. Az
elszamolas részletes elbirasait kulon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni

Utépités és kdzmiivesitési hozzajarulas
33.8.

A helyi kozutakat és kozmUiveket alegkés6bb az altalukn kiszolgalt épitmények
hasznalatba vételéig meg kell valdsitani.

A helyi kozutakat illet6leg kozmiveket, amennyiben a telepulés 6nkormanyzata
létesitette, ugy annak koltségét részben vagy egésszében az érintett ingatlanok
tulajdonosaira harithatja. A hozzgjarulas mértékét és aranyat kuldn
onkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Telepulésrendezési kotelezettségek

34.8.



(1) A tervszerl telekgazdalkodas érdekében az Onkormanyzat beépitési
kotelezettséget irhat el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségnek
nem tesz eleget, ugy az dnkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az onkormanyzat a teleplléskép javitasa érdekében az azt ronté allapotu
épitményekre meghatarozott idon beluli helyrehozatali kotelezettséget rendelhet
el.

(3) Az oOnkormanyzat a koOzérdekl kornyezetalakits céljabdl az ingatlan
meghatarozott idén bellli és mddon novényzattel t6rténd belltetési
kotelezettségét irhatja eld, ennek alapjan a véderddkre a falltetést harom éven
belil, az utak menti fasitdsz pedig 6t éven belil kell elvégezni. E
kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretén belll kell érvényesiteni és az
ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.



Zaro rendelkezések

35.8.

(1) Jelen rendelet a kihirdetestl szamitott 30. napon lép hatalyba, mellyel
egyidejileg hatalyat veszti Ohid Kozség Osszevont Rendezési Tervének
szabalyozasi el6irasairdl szold 2/1986.(1X. 23.) szamu rendelet.

(2) Jelen szabalyrendelet csak a szabalyozasi tervel egyutt érvényes, azzal egyutt
értelmezhet6 és hasznalhaté.

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetéen keletkezett tgyekben
kell alkalmazni.

(4) Epitési engedély, elvi épitési engedély érvényét meghosszabbitani jelen
rendelet rendelkezéseinek figyelembe vételével, a magasabb szinti
jogszabalyban rogzitett médon lehet.

Ohid, 2006. marcius 31.

Bodor Endréné Harsfalvi Karoly
korjegyz6 polgarmester



1. szamu melléklet
Régészeti lel6helyek

1. KORAKOZEPKORI  Hrsz: 046/2., 046/3., 046/4.
(11-12. SZ.)
TELEPULES
NYOMAI

2. KESOVASKORI Hrsz: 056/4., 065/4.
LELET
3. A KOZEPKORI Hrsz: 015/17., 015/18., 015/19.
OHID
TELEPULESENEK
NYOMAI

4 OSKORI Hrsz.: 0148/3., 0148/4., 0148/5., 0149/3.,
TELEPHELY 0149/4.
LELETANYAGA

5. KISMERETU, Hrsz: 06.
KESOKOZEPKORI
(?) FOLDERODITES

6. OSKORI URNASIR  Hrsz: 015/20.
LELETANYAGA

7. ROMAI- ES Hrsz: 198/1.
ARPADKORI
LELETANYAG

8. OSKORI Hrsz: 098/1.
LELETANYAG

9. AZ ERNYEI PALOS  Hrsz: 506-553., 555-572.
KOLOSTOR
MARADVANYAI

10. SIRLELET AMAI Hrsz:.
ROMAI KATOLIKUS
TEMPLOM HELYEN

11. VEGYES LELETEK  Hrsz..



2. szamu melléklet

Sorszdm Véd.kat. Cim Megnevezés

1 H1 KossuthL.u. Hrsz: 362.  Romai katolikus templom
2 H1 KossuthLu. Hrsz:355/4 Magtarépiilet

3 H1 KossuthL.u. 21. Hrsz: 28 Lakohaz

4 H1 KossuthL.u. 32. Hrsz: 60. Lakohaz

5 H1 KossuthL.u. 84. Hrsz :94 Lakohaz

6 H1 Kossuth L.u.105 Hrsz:192 Lakoéhaz

H1 — Helyi védelem



